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UZEMNOPLANOVACIA
DOKUMENTACIA

Uzemnoplanovacia dokumentacia je zakladnym
nastrojom uzemného rozvoja a starostlivosti o zivotné
prostredie SR, regionov a obci. Odvetvové koncepcie
ustrednych organov statnej spravy, koncepcie rozvoja
obci a iné programy tykajuce sa socialneho,
hospodarskeho, alebo kultiurneho rozvoja, musia byt' v
sulade so zavaznymi ¢astami UPD.

(§ 8, ods. 3)

V sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom

planovani a stavebnom

poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov UPD tvoria:

» Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska
. Uzemny plan regionu (VUC)

. L}zemny plan obce / mesta

 Uzemny plan zény

d Uzemnoplanovacia dokumentacia komplexne
riesi :
= priestorové usporiadanie a funkéneé
vyuzivanie uzemia,
= zosulad'uje zaujmy a ¢innosti ovplyviujuce
uzemny rozvoj, zivotné prostredie a
ekologicku stabilitu



= ustanovuje regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia.

Q V zavaznej ¢asti UPN obce sa schvaluju
zasady:

= priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivanie uzemia,

= verejného dopravného, obéianskeho a
technického vybavenia,

= stanovenie ploch pre verejnoprospesné
stavby, ploch uréenych na asanacie a pre
chranené casti krajiny

= ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,
kulturno-historickych hodnot a vyznamnych
krajinnych prvkov,

= starostlivosti o zivotné prostredie,

= uzemného systému ekologickej stability,

= tvorby krajiny vratane ploch zelene.

Podmienky obstaravania
UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE

Uzemnoplanovaciu dokumentaciu obstaravaju organy
uzemného planovania obce, samospravne kraje a krajské
] urady.
Ustrednym organom uzemného planovania je Ministerstvo
vystavby a regionalneho rozvoja SR

0 Podra § 2a stavebného zakona obec a samospravny



kraj zabezpeduji obstaravanie UPD prostrednictvom
odborne spodsobilej osoby — ktorej spbsobilost
overuje Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja
SR skuskou a vedie register odborne spbsobilych
osOb.

Odbornou sposobilost’'ou sa rozumie vzdelanie,
prax a suhrn teoretickych vedomosti, praktickych
skusenosti a znalost’ vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov potrebnych na obstaravanie
Uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej
dokumentacie

Vyber odborne spésobilej osoby pre obstaravanie
uzemnoplanovacej dokumentacie z prihladsenych
uchadzacov podlieha ustanoveniam zakona o
verejnom obstaravani

PROCES PRIPRAVY UZEMNEHO

d

d

PLANU

Rozhodnutie organu uzemného planovania o
potrebe spracovania Uzemného planu

Verejna sutaz — v sulade so zdkonom o
verejnom obstaravani — vyber zhotovitela

Uzemného planu z prihldsenych uchadzadov
(zhotovitefom UPD méZe byt len registrovany &len
Slovenskej komory architektov s autorizacnym osvedcéenim,
zapisany do zoznamu autorizovanych architektov):

% Priprava ponuky — do verejnej sutaze



(prihlaseni uchadzaci)

=  Oboznamenie s podmienkami sutaze

= Navrh postupu a obsahu uzemnoplanovacej
dokumentacie

= Predbezné zlozenie autorského kolektivu — s
autorizaciou

= Navrh ceny — Zmluva o dielo

% Vyber uchadzaca — komisia (vhodné je prizvat’ aj
zastupcu SKA)

% Uzavretie zmluvy o dielo medzi objednavatelom
a zhotovitefom

UZEMNY PLAN obce - 1. etapa prac

A Pripravneé prace
zabezpecéuje organ uzemného planovania s
obstaravatelom a v suc¢asnosti aj v spolupraci so
spracovatelom/zhotovitelom:

% Zabezpecenie podkladov
“*mapové podklady klasické na pracu v teréne,
digitalne na konecné spracovanie grafickej ¢asti UPN
“*uzemnoplanovacie podklady — nadradena UPD,
stratégie, rezortné koncepcie, UPD susediacich obci

**Uzemnotechnické podklady — technicka
infrastruktura, dopravna infrastruktura,
telekomunikacie, atd.

s*dokumenty ochrany prirody — chranené Gzemia
vSetkych stupriov, NATURA 2000 (chranené vtacie
Uzemia, Uzemia eurdpskeho vyznamu)

+*dokumenty ochrany zdrojov prirody —



vodohospodarske oblasti, OP mineralnych pramenov,
ochrana vodnych tokov, chranené loziskové Uzemia

**ochrana pody — polnohospodarskej a lesne;.

**Spolupraca s verejnostou
zname zamery rozvoja a ideoveé zamery samospravy,
podnikatelskej sféry
v rieSenom Uzemi a poziadavky a nazory obyvatelov na
jeho rozvoi.

Q Prieskumy a rozbory
mimoriadne vyznamna etapa prace na uzemnom plane obce
— nevyhnutna spolupraca autorského kolektivu spracovatela
S0 samospravou a obstaravatefom

% Ciel prieskumov a rozborov:

**na zaklade uzemnoplanovacich a ostatnych
zavaznych podkladov ziskat’ poznatky o stave a
moznostiach vyvoja priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania uzemia

s uréenie problémov a stretov zaujmov v rie§enom
uzemi — potrebnych na spracovanie vsetkych
d’alSich etap spracovania UPN

***spracovanie ponuky moznosti optimalneho
priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia s prihliadnutim na krajinno-
ekologické, kulturno-historické a socioekonomické
podmienky — graficka priloha

% Vystupy — text a grafické prilohy



ZADANIE UPN OBCE - 2. etapa prac

Zabezpeduje obstardvatel UPD v spolupréci so
samospravou, (spracovatel méze byt vyzvany na
spolupracu pri tvorbe zadania)

O ZADANIE - obsah:

+¢* vyhodnotenie analyz z prvej etapy prac

+¢* stanovenie z&sad buduceho riedenia Gzemného planu

+* stanovenie obsahu a rozsahu spracovania izemného planu

+¢ stanovenie podmienok variantného riesenia

+* stanovenie spdsobu spracovania — vystupu v grafickej a
textovej forme

+¢* dohoda o poéte dodanej dokumentacie

 Prerokovanie zadania
Prerokovanie zadania zabezpeci organ uzemného
planovania v spolupraci s obstaravatelom

0 VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK

Pripomienky vyhodnoti obstaravatel na zaklade
pripomienok a nametov

od samospravy, verejnosti, ob¢ianskych zdruzeni,
odbornych organizacii, ,

dotknutych rezortov, statnej spravy, samospravy VUC a
susediacich obci



KONCEPT UPN O - 3. etapa prac

dielo autorského kolektivu spracovatela v spolupraci so
samospravou a verejnostou na zaklade schvaleného
Zadania UPN O

Zakladné okruhy problémov rieSené odborne

sposobilymi
projektantmi:

= Urbanizmus a architektura — priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzitie Uzemia

= Demografia — obyvatelstvo, bytovy fond,
zamestnanost,

= Socialna infrastruktura — skolstvo, socialna
starostlivost, zdravotnictvo, kultura,

= Vyroba a podnikatelské aktivity

= Dopravna infrastruktura — cesty, zeleznice, vodné
cesty, letiska, cyklistické trasy, staticka doprava, pesie
trasy a verejné priestranstva

» Technicka infrastruktura — vodné hospodarstvo,
energetika, telekomunikacie

= Qchrana prirody a krajiny, krajinné planovanie

= Qchrana lesného pdédneho fondu a pofnohospodarskej
pody

= Prirodné podmienky — geoldgia, hydrogeoldgia,
geomorfoldgia, klimatické podmienky, pbdy,

= Turizmus, cestovny ruch, kupefnictvo

= Zivotné prostredie — ovzdusie, voda, pdda, biota,
radénove riziko, hluk a vibracie

» Qchrana kulturno-historického potencialu — ochrana
nehnutelnych aj hnutelnych pamiatok, fudova



architektura a umenie, pamatihodnosti obce

Podfa Specifik niektorych uzemi sa do autorského
kolektivu zapoja aj sociolog, archeoldg, etnograf.

Autorsky kolektiv v uzkej spolupraci s obstaravatelom
a zastupcami samospravy obce, na zaklade zisteného
potencialu uzemia, jeho Ilimitov a predpokladov
rozvoja, vytvori koncept uzemného planu.

Obsah a rozsah dokumentacie uzemného planu obce

stanovuje

stavebny zakon a jeho vykonavacia Vyhlaska MZP SR

¢. 55/2001 Z.z.
o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii:

O GRAFICKA CAST:

Vykres sirsich vztahov — sulad s nadradenou
UPD

Vykres priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania uzemia

Vykres verejného dopravného vybavenia
Vykres verejného technického vybavenia
Vykres ochrany zivotného prostredia, ochrany
prirody a krajiny s prvkami USES

Vykres zaberov pol'nohospodarskej pody a
lesného pédneho fondu

Vykres regulativov a verejnoprospesnych
stavieb



QO TEXTOVA CAST:

= Smerna — obsahuje kapitoly v8etkych rieSenych
problémovych okruhov

= Zavazna — navrh regulativov uzemného rozvoja a
zoznam verejnoprospesnych stavieb , navrh lokalit
na spracovanie podrobnejSej UPD — UPN Z, US

SirSie uzemné vztahy
vazby na centra osidlenia a susediace obce
Vykres priestoroveho usporiadania a funkéného
vyuzivania
uzemia A verejného dopravného vybavenia

UPN O Kovaéova
M = 1:10 000 - vyrez

Vykres verejného technického vybavenia
Vodné hospodarstvo
UPN O Kovacova
M=1:10 000 - vyrez
Vykres verejného technického vybavenia
ENERGETIKA
UPN O Kovacova
_ M=1:10 000 - vyrez
Vykres ochrany ZIVOTNEHO PROSTREDIA, OCHRANY
prirody
a krajiny s prvkami USES
UPN O Kovacova
M=1:10 000 - vyrez



Vykres regulativov a verejnoprospesnych stavieb
UPN O Kovacova
M = 1:10 000 - vyrez

Vykres zaberov polnohospodarskej pody a lesného
pédneho fondu
UPN O Kovaéova
M = 1:10 000 - vyrez

PRIPRAVA NAVRHU UPN - 4. etapa
prac
0 PREROKOVANIE KONCEPTU UPN
Prerokovanie zabezpeci organ uzemného planovania s
obstaravatelom

a v spolupraci s autorskym kolektivom spracovatela
(zhotovitela)

d \[YHODNOTENIE PRIPOMIENOK KU KONCEPTU
UPN
Pripomienky vyhodnoti obstaravatel v spolupraci s organom
uzemného planovania
na zaklade pripomienok, ktoré vyplynuli z procesu
prerokovania konceptu od jeho UcCastnikov - statnej spravy,
samospravy VUC, samosprav susediacich obci, dotknutych
rezortov, odbornych organizacii, verejnosti, ob&ianskych
zdruzeni, ob¢anov a dalSich

O SUBORNE STANOVISKO OBCE
Vypracuje obstaravatel v spolupraci so samospravou
obce, na zaklade vyhodnotenia pripomienkoveho
konania



Q POVERENIE ZHOTOVITELA SPRACOVAT NAVRH

UPN

Prilohy: Suborné stanovisko, Vyhodnotenie pripomienok,
kopie originalov kompletnych textov doru¢enych
pripomienok

NAVRH UPN OBCE - 5. etapa prac

OBSAH A ROZSAH DOKUMENTACIE ZODPOVEDA

KONCEPTU UPN O

O GRAFICKA CAST:

Vykres sirsich vztahov — sulad s nadradenou
UPD

Vykres priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania uzemia

Vykres verejného dopravného vybavenia
Vykres verejného technického vybavenia
Vykres ochrany zivotného prostredia, ochrany
prirody a krajiny s prvkami USES

Vykres zaberov pol'nohospodarskej pody a
lesného poédneho fondu

Vykres regulativov a verejnoprospesnych
stavieb

QO TEXTOVA CAST:

Smerna — obsahuje kapitoly vSetkych rieSenych
problémovych okruhov

= Zavazna - regulativy izemného rozvoja a zoznam

verejnoprospesnych
stavieb



= Navrh VSeobecne zavazného nariadenia
samospravneho organu

SCHVALOVANIE UPN - 6. etapa prac

Q

a

Q

Prerokovanie navrhu UPN a vyhodnotenie
pripomienok

Zapracovanie pripomienok do textovej a graficke;
Casti jedného vyhotovenia navrhu UPN

Suhlasné stanovisko nadradeného organu
uzemného planovania (Vlada SR — KURS, MVRR SR
— UPN VUC, KSU - obce/mesta)

Schvalenie uzemného planu v Zastupitel'stve -
vysSieho uzemného celku / mesta /obce

Poverenie zhotovitela vypracovanim cistopisu so
zapracovanim pripomienok do grafickej a textovej Casti
UPN

Potvrdenie platnosti UPN peéiatkami nadriadeného
organu (MVRR SR/ KSU) a mesta / obce ako
obstaravatela uzemného planu.

TRVANIE CELEHO PROCESU TVORBY UZEMNEHO PLANU
OD ROZHODNUTIA O SPRACOVANI AZ PO POTVRDENIE
JEHO CISTOPISU POTREBNYMI PECIATKAMI JE PODLA
VELKOSTI OBCE, PROBLEMOVOSTI RIESENEHO UZEMIA A
ODBORNYCH SCHOPNOSTI AKTEROV JEHO PRIPRAVY A
TVORBY -3 az 5 rokov



O ULOZENIE UPN OBCE (§ 28)

= schvaleny Uzemny plan obce je ulozeny v obci, na
stavebnom uUrade a na krajskom urade ]

= organ uzemného planovania vyhotovi o obsahu UPN
registracny list, ktory s kdpiou uznesenia o schvaleni
doruci ministerstvu.

O AKTUALIZACIE UPN OBCE (§ 30)

obec a samospravny kraj su povinné pravidelne,

najmenej vsak raz za styri roky preskumat schvaleny

uzemny plan, ¢i nie je potrebné obstarat zmeny a

doplnky, alebo novy uzemny plan.

"= 0 L'Jprave smernej Casti uzemného planu rozhoduje
organ, ktory uzemnoplanovaciu dokumentaciu obstaral.

0O SCHVALENY UZEMNY PLAN
je v uréenom rozsahu zavaznym, alebo smernym
podkladom

" na vypracovanle a schvalovanie dal$ej UPD,

= na uzemné rozhodovanie a na vypracovanie
dokumentacie stavieb.

Co vstupuje do procesu tzemného,

¢i radsej priestoroveho planovania?

Je u nas vela obytnych suborov, na ktorych okraji je mozno
priamo z okna bytu urobit’ podobny zaber skorého rana? Ako
zachranit’ obraz krajiny, ktora nam je blizka a patri k naSmu
domovu ?

EUROPSKY DOHOVOR O KRAJINE
— EDoK



Co prina8a a v &om ndm méze poméct ?
Otvoreny pre podpis vo Florencii 20.10. 2000
» Narodna rada SR vyslovila suhlas s
dohovorom 23.06.2005
Ratifikacia dohovoru — 9.08.2005
V SR zaéal dohovor platit’ od 1.12.2005
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Clenské $taty Rady Eurdpy, ktoré podpisali dohovor,
povazuju krajinu za zakladnu sucast eurdpskeho
prirodného a kulturneho dedi¢stva prispievajucu k
upeviovaniu eurdopskej identity a podmienujucu
vytvaranie miestnych kultur.

V preambule dohovoru sa vyjadruje zelanie ¢lenskych
krajin ustanovit’' novy nastroj zamerany na ochranu,
manazment a planovanie krajiny

ZAKLADNE PODMIENKY
IMPLEMENTACIE EDoK
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» nova legislativa v oblasti krajinného planovania
> efektivny vstup krajinného planovania do procesu
riadenia uzemného rozvoja
» krajinné planovanie - nezastupitel'ny vstupny
dokument pre komplexné riesenie v
uzemnoplanovacich dokumentoch
% krajinné planovanie ako sucast’ priestorového
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planovania vo vsetkych etapach jeho tvorby

% zvysovanie povedomia obcianskej spolo¢nosti o
hodnote krajiny, jej ulohe a zmenach, vzdelavanie
odbornej aj laickej verejnosti

% identifikacia a hodnotenie krajiny — vymedzenie a
vyhodnotenie vlastnych typov krajiny

% definovanie cielovej kvality krajiny pre
identifikované krajinné typy v spolupraci s
verejnost’ou

VYZNAM EUROPSKEHO DOHOVORU O
~ KRAJINE ,
V PROCESE UZEMNEHO PLANOVANIA

% Poskytnutie exaktnych podkladov pre hodnotenie
charakteristického vzhl'adu krajiny a typologie
krajiny

*

<&

% Stanovenie regulativov a limitov rozvoja na
dosiahnutie cielovej kvality krajiny, zachovanie
historicky vyznamnych urbanistickych struktur a
nenahraditelnych historickych krajinnych struktur

,Cielova kvalita krajiny — prianie a poziadavky
verejnosti tykajuce sa charakteristickych ¢it krajiny
v ktorej zije*
< Regulativy a limity stanovené v schvalenej

uzemnoplanovacej dokumentacii su predpokladom
toho:

= aby sa mohlo zabranit' urbanistickym a
architektonickym ,vystrelkom® odporujucim



charakteru krajiny a pévodného urbanizovaného
prostredia, do ktorého su zamery lokalizované

= aby architektom aj investorom boli stanovené zakonné
podmienky realizacie zamerov tak, aby nebolo mozné
znehodnotit’ historické urbanistické Struktury miest a
obci umiestriovanim priestorovo a vyskovo absurdnych
objektov, ktorych realizaciou by zaniklo vizualne
spojenie tychto vzacnych priestorov s krajinnym
prostredim, ktoré sa zapisalo v ich Strukture a vplyvalo
na ich vyvoj (napr. PR Banska Bystrica — Eurdpa-centrum)

= aby nebolo mozné vo volnej krajine umiestriovat
objekty, ktoré zakryvaju najvyznamnejSie pohladové
smery na vzacne krajinné panoramy a horizonty (napr.
velkorozmerné reklamné tabule popri komunikaciach)

To vsetko nas ¢aka, ale musime si byt' vedomi toho, ze
mame uz len obmedzeny ¢as na to, aby sme zachranili
to, ¢o sa este zachranit’ da.



